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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Brf Sigtunagatan 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Grundfakta om foreningen

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening som registrerades den 13 april 1999.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den 3 december 2004. Nuvarande stadgar
registrerades den 9 augusti 2017 hos Bolagsverket.

Medlemmar

Foreningen &ger sin fastighet. Pa fastigheten finns tva hus - Sigtunagatan 4 och Sigtunagatan 4 A -
vilka innehaller 22 bostadsrattslagenheter med en total yta om 1 469 kvm, en hyreslagenhet om 110
kvm och 4 lokaler om totalt 187 kvm. Under aret har féreningen haft 32 medlemmar.

En lagenhet har bytt dgare under aret. Under aret har tva lagenheter hyrts ut i andrahand.

Allmant om verksamheten och fastigheten

Styrelsen har till uppgift att forvalta och planera underhall av fastigheten, faststalla arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera l6pande kostnader
och kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
berakningar av arsavgift. Avsattningar till fond for yttre underhall maste dessutom

goras arligen. Foreningen ska som huvudregel verka enligt sjalvkostnadsprincipen men resultatet
kan variera beroende pa vilka atgarder som setts som nodvandiga att vidtaga. Lopande kostnader
och kommande underhall kan komma att féranleda férandringar av bade arsavgift och storleken pa
upptagna lan.

Styrelsen har utgjorts av

Sofie Hallqgvist Ordforande

Lars-Erik Wallinder Ordinarie ledamot

Goran Eriksson Ordinarie ledamot

Pierre Hacker Ordinarie ledamot

Pelle Karlsson Ordinarie ledamot

Louise Furberg Sekreterare, Suppleant

Louise Mellgvist Suppleant

Revisorer

Barbro Vikman Godkand revisor, Moore Allegretto AB

Foreningen har sitt sate i Stockholm. Till styrelsen har inget arvode utgatt annat &n till
styrelsemiddag pa foreningen bekostnad. Féreningen har inga anstallda.

Foreningsverksamhet

Ordinarie féreningsstimma agde rum den 16 maj 2023 pa Ritorno.
Var- och hoststadning anordnades med en grovsophamtning.
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Fastigheten

Taxeringsvardet for fastigheten Rosen 5, som forvarvades av foreningen varen 2001, faststalldes
under ar 2022 till 76 456 000 kr, varav byggnadsvarde 22 858 000 kr och markvarde 53 598 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Stockholm och férsakringen innehaller
bland annat ansvarsforsakring som fastighetsagare och ansvarsforsakring for styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen i foreningen hanterades av Brain Accounting AB till arsskiftet. Fran och
med 1 januari 2024 skoter Fastighetsagarna foreningens ekonomiska forvaltning.

Foreningen har Fastighetsskotsel AB som teknisk forvaltare.

Takskottningen skots av UTETAK Stockholm AB.

Hissen i gathuset hanteras av S:t Eriks Hiss AB.

Stadningen i fastigheten utfors av Mickes Fonsterputs & stad.

Byte av mattor i husens entréer hanteras av Logomattan i Stockholm AB.

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna Stockholm.

Foreningen hyr ut en lagenhet samt ett antal lokaler av olika slag. Tva kallarlokaler

i gardshuset hyrs ut - en till en kamratklubb/biljardklubb och en till medlemmen Mac Pompeius
Wolontis. Mac Pompeius Wolontis hyr aven (utan besittningsskydd) en mindre lokal i gathusets
kallare, vilken anvands till forvaring. Turning Point hyr den stora lokalen i gathuset.

Tva medlemmar har nyttjanderattsavtal med féreningen avseende nyttjanderatt till uteplatser som
ar belagna i anslutning till deras lagenheter och
placerade pa gardshusets bakgard. For avtalen galler en 6msesidig uppsagningstid om tre manader.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har hojt hyran for foreningens bostadshyresgast med 8 % under sommaren 2023.

Styrelsen har omférhandlat Féreningens lan (totalt 3 000 000 kr) som nu har rorlig 3-
manaders ranta.

En ny balkong har byggts pa plan 4 i gathuset.

Det gar numera att sortera aven matavfall i féreningens soprum. Féreningen har ocksa okat
antalet hamtningar av kartong for att undvika att karlen overfylls.

| januari 2023 hade foreningen ett inbrott i postboxarna. Handelsen polisanmaldes och foreningen
har bytt ut skadade postfack samt diskuterat olika inpasseringslosningar.

Foreningen har under vintern drabbats av en vattenskada under en pagaende renovering i
gardshuset. Skadan kunde snabbt hanteras av entreprendren som fanns pa plats och uttorkning
paborjas. Reglering av kostnaderna som féreningen drabbades av med anledning av skadan pagar
med entreprencrens forsakringsbolag. Som det ser ut kommer foreningen inte drabbas av nagon
kostnad med anledning av handelsen.

Vatten patraffades i gathusets kallare under sommaren efter mycket kraftiga regn. Detta
bedomdes vara orsakat av dagvatten som letat sig in. Ev. behov av dranering halls under
bevakning.

Pa vinden i gathuset har en mindre lacka fran yttertaket hanterats och lagats. Ytterligare atgard
vantas inte behovas i dagslaget. Platarbeten har aven utférts runt soprummet och porten mot
tvattstugan fran garden samt porten fran gardshuset till den bakre garden har atgardats.

Porten mot gatan har fatt en ny dérrautomatik 2024. Nu har vi ny garanti och en dérréppnare som
bor fungera problemfritt.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1178 1213 1211 1182
Resultat efter fin. poster (tkr) -120 -60 -190 43
Soliditet (%) 88,4 88,5 88,6 88,7
Arsavgifter kr/kvm och
bostadsrattsyta 457 457 457 457
Arshyra kr/kvm lokaler 1822 1739 1693 1598
Arshyra kr/kvm hyresrattslagenhet 1376 1327 1298 1275
Skuldsattning kr/kvm
bostadsrattsyta 2 042 2 042 2 042 2 042
Sparande/kvm bostadsyta 65 99 25 51
Elkostnad/kvm totalyta 34 45 29 20
Fjarrvarmekostnad/kvm totalyta 160 143 146 127
Vattenkostnad/kvm totalyta 39 31 29 27
Rantekanslighet 3 3 3 3
Eget kapital/bostadsyta 17 488 17 582 17 610 17 739
Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for
Medlems latelse- Kapital- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter tillskott underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 21339770 6971363 253 158 1684 498 -2 829 661 -59 541 25809 139

Resultatdisposition enl -59 541 59 541
foreningsstdmman

Forandring av fond 229 368 -229 368
for yttre underhall

Arets resultat -119 682 -119 682

Belopp vid

arets
utgang 21339770 6971 363 253158 1913866 -3118570 -119 682 25 689 457
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 118 570
Arets resultat -119 682
Totalt -3 238 252
Avsattning till yttre fond (0,3% av tax varde) 229 368
Uttag ur yttre fond 1711
Balanseras i ny rakning -3 465 909
Summa -3 238 252

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1178 487 1146 979
Ovriga rorelseintakter 3 58 640 69 041
Summa rorelseintakter 1237127 1216 020
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -978 929 -976 784
Ovriga externa kostnader 5 -20 376 -19 079
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -233 656 -233 656
Summa rorelsekostnader -1 232 961 -1 229 519
Rorelseresultat 4166 -13 499
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 717 38
Rantekostnader och liknande resultatposter -134 565 -46 080
Summa finansiella poster -123 848 -46 042
Resultat efter finansiella poster -119 682 -59 541
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -119 682 -59 541
Skatter
Arets resultat -119 682 -59 541
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 27 897 067 28 126 927
Inventarier, verktyg och installationer 7 22774 26 570
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 919 841 28 153 497
Summa anlaggningstillgangar 27 919 841 28 153 497
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 542 -
Ovriga fordringar 6 880 6 788
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 852 62 644
Summa kortfristiga fordringar 72 274 69 432
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1070 447 938 974
Summa kassa och bank 1 070 447 938 974
Summa omsattningstillgangar 1142 721 1 008 406
SUMMA TILLGANGAR 29 062 562 29 161 903
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Egna bostadsratter -1 550 448 -1 550 448
Medlemsinsatser 21339770 21339770
Upplatelseavgifter 6 971 363 6 971 363
Fond for yttre underhall 1913 866 1 684 498
Kapitaltillskott 253 158 253 158
Summa bundet eget kapital 28 927 709 28 698 341
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 118 570 -2 829 661
Arets resultat -119 682 -59 541
Summa fritt eget kapital -3238 252 -2 889 202
Summa eget kapital 25 689 457 25 809 139
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 000 000 3 000 000
Leverantorsskulder 54 246 55 162
Skatteskulder 7574 5 964
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 311 285 291 638
Summa kortfristiga skulder 3373105 3352764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 062 562 29 161 903
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 4166 -13 499
Avskrivningar 233 656 233 656
Erlagd ranta och ranteintakter -123 847 -46 042

113 975 174 115

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 113 975 174 115
forandringar av rorelsekapital
{{assaﬂc'ide frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 542 -
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -300 -9 760
aning(+)/Minskm‘ng (-) av leverantorsskulder -916 -234
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 21 256 10 048
Kassaflode fran den lopande verksamheten 131 473 174 169
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 131 473 174 169
Likvida medel vid arets borjan 938 974 764 805
Likvida medel vid arets slut 1 070 447 938 974
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% 1%
Markanlaggning 2% 2%
Inventarier, verktyg och installationer 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter* 671228 671 230
Hyror bostader 151 386 145 944
Hyror lokaler 340 728 325 260
O_verlételse- och pantsattningsavgifter 2 943 4 545
Ovriga hyresintakter 12 202 -
1178 487 1146 979

*| arsavgiften ingar varme, vatten och bredband
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Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2023 2022
Balkongintakter 8 400 8 400
Brandkontoret 50 000 57 500
Paminnelseavgifter 240 -
Ovriga intéakter - 3141

58 640 69 041

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 75 374 85 493
Stadning 33810 31 666
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 427 13 279
Tradgardsskotsel 8 277 756
Snorojning 29 398 8900
Reparationer 39010 105 469
El 59 258 78 905
Uppvarmning 281 831 250 598
Vatten 68 110 55 037
Sophamtning 90 183 74 975
Forsakringspremie 47 795 46 371
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 79 107 77 497
Kabel-tv/Bredband/IT 73920 73 215
Forvaltningsarvode ekonomi 53 060 50 865
Ekonomisk forvaltning utover avtal 13 543 12 852
Total forvaltninf 6 370
Ovriga externa tjanster 8 745 7 838

977 218 973 716

Underhall
Hissar 1711 3 068

1711 3068
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 978 929 976 784
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Porto / Telefon - 954
Revisionarvode 20 376 18 125
Summa 20 376 19 079
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Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 20 316 556 20 316 556
-Mark 10 931 042 10 931 042
-Markanlaggning 1265 539 1265 539
32513 137 32513 137
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -4 386 210 -4 156 350
-Arets avskrivning enligt plan -229 860 -229 860
-4 616 070 -4 386 210
Redovisat varde vid arets slut 27 897 067 28 126 927
Taxeringsvarde
Byggnader 22 858 000 22 858 000
Mark 53 598 000 53 598 000
76 456 000 76 456 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 107 504 107 504
107 504 107 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -80 934 -77 138
-Arets avskrivning enligt plan -3 796 -3 796
-84 730 -80 934
Redovisat varde vid arets slut 22774 26 570
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
SHB E-kapitalkonto 246 246
SHB balkongkonto 126 531 125 201
Foretagskonto 933 195 813 527
Avrakningskonto Fastighetsagarna 10 475 -
Summa 1 070 447 938 974
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Ranta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,17% 1102 528 1102 528
Stadshypotek 5,17% 1897 472 1897 472
3 000 000 3 000 000

Kortfristig del av langfristig skuld 3 000 000 3 000 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 11 780 000 11 780 000
Summa stéllda sakerheter 11 780 000 11 780 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2024-

Sofie Hallgvist Goran Eriksson
Ordforande Styrelseledamot
Lars-Erik Wallinder Pelle Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pierre Hacker
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Barbro Vikman

Moore Allegretto AB
Godkand revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Brf Sigtunagatan 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Grundfakta om foreningen

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening som registrerades den 13 april 1999.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den 3 december 2004. Nuvarande stadgar
registrerades den 9 augusti 2017 hos Bolagsverket.

Medlemmar

Foreningen &ger sin fastighet. Pa fastigheten finns tva hus - Sigtunagatan 4 och Sigtunagatan 4 A -
vilka innehaller 22 bostadsrattslagenheter med en total yta om 1 469 kvm, en hyreslagenhet om 110
kvm och 4 lokaler om totalt 187 kvm. Under aret har féreningen haft 32 medlemmar.

En lagenhet har bytt dgare under aret. Under aret har tva lagenheter hyrts ut i andrahand.

Allmant om verksamheten och fastigheten

Styrelsen har till uppgift att forvalta och planera underhall av fastigheten, faststalla arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera l6pande kostnader
och kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
berakningar av arsavgift. Avsattningar till fond for yttre underhall maste dessutom

goras arligen. Foreningen ska som huvudregel verka enligt sjalvkostnadsprincipen men resultatet
kan variera beroende pa vilka atgarder som setts som nodvandiga att vidtaga. Lopande kostnader
och kommande underhall kan komma att féranleda férandringar av bade arsavgift och storleken pa
upptagna lan.

Styrelsen har utgjorts av

Sofie Hallqgvist Ordforande

Lars-Erik Wallinder Ordinarie ledamot

Goran Eriksson Ordinarie ledamot

Pierre Hacker Ordinarie ledamot

Pelle Karlsson Ordinarie ledamot

Louise Furberg Sekreterare, Suppleant

Louise Mellgvist Suppleant

Revisorer

Barbro Vikman Godkand revisor, Moore Allegretto AB

Foreningen har sitt sate i Stockholm. Till styrelsen har inget arvode utgatt annat &n till
styrelsemiddag pa foreningen bekostnad. Féreningen har inga anstallda.

Foreningsverksamhet

Ordinarie féreningsstimma agde rum den 16 maj 2023 pa Ritorno.
Var- och hoststadning anordnades med en grovsophamtning.
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Fastigheten

Taxeringsvardet for fastigheten Rosen 5, som forvarvades av foreningen varen 2001, faststalldes
under ar 2022 till 76 456 000 kr, varav byggnadsvarde 22 858 000 kr och markvarde 53 598 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Stockholm och férsakringen innehaller
bland annat ansvarsforsakring som fastighetsagare och ansvarsforsakring for styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen i foreningen hanterades av Brain Accounting AB till arsskiftet. Fran och
med 1 januari 2024 skoter Fastighetsagarna foreningens ekonomiska forvaltning.

Foreningen har Fastighetsskotsel AB som teknisk forvaltare.

Takskottningen skots av UTETAK Stockholm AB.

Hissen i gathuset hanteras av S:t Eriks Hiss AB.

Stadningen i fastigheten utfors av Mickes Fonsterputs & stad.

Byte av mattor i husens entréer hanteras av Logomattan i Stockholm AB.

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna Stockholm.

Foreningen hyr ut en lagenhet samt ett antal lokaler av olika slag. Tva kallarlokaler

i gardshuset hyrs ut - en till en kamratklubb/biljardklubb och en till medlemmen Mac Pompeius
Wolontis. Mac Pompeius Wolontis hyr aven (utan besittningsskydd) en mindre lokal i gathusets
kallare, vilken anvands till forvaring. Turning Point hyr den stora lokalen i gathuset.

Tva medlemmar har nyttjanderattsavtal med féreningen avseende nyttjanderatt till uteplatser som
ar belagna i anslutning till deras lagenheter och
placerade pa gardshusets bakgard. For avtalen galler en 6msesidig uppsagningstid om tre manader.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har hojt hyran for foreningens bostadshyresgast med 8 % under sommaren 2023.

Styrelsen har omférhandlat Féreningens lan (totalt 3 000 000 kr) som nu har rorlig 3-
manaders ranta.

En ny balkong har byggts pa plan 4 i gathuset.

Det gar numera att sortera aven matavfall i féreningens soprum. Féreningen har ocksa okat
antalet hamtningar av kartong for att undvika att karlen overfylls.

| januari 2023 hade foreningen ett inbrott i postboxarna. Handelsen polisanmaldes och foreningen
har bytt ut skadade postfack samt diskuterat olika inpasseringslosningar.

Foreningen har under vintern drabbats av en vattenskada under en pagaende renovering i
gardshuset. Skadan kunde snabbt hanteras av entreprendren som fanns pa plats och uttorkning
paborjas. Reglering av kostnaderna som féreningen drabbades av med anledning av skadan pagar
med entreprencrens forsakringsbolag. Som det ser ut kommer foreningen inte drabbas av nagon
kostnad med anledning av handelsen.

Vatten patraffades i gathusets kallare under sommaren efter mycket kraftiga regn. Detta
bedomdes vara orsakat av dagvatten som letat sig in. Ev. behov av dranering halls under
bevakning.

Pa vinden i gathuset har en mindre lacka fran yttertaket hanterats och lagats. Ytterligare atgard
vantas inte behovas i dagslaget. Platarbeten har aven utférts runt soprummet och porten mot
tvattstugan fran garden samt porten fran gardshuset till den bakre garden har atgardats.

Porten mot gatan har fatt en ny dérrautomatik 2024. Nu har vi ny garanti och en dérréppnare som
bor fungera problemfritt.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1178 1213 1211 1182
Resultat efter fin. poster (tkr) -120 -60 -190 43
Soliditet (%) 88,4 88,5 88,6 88,7
Arsavgifter kr/kvm och
bostadsrattsyta 457 457 457 457
Arshyra kr/kvm lokaler 1822 1739 1693 1598
Arshyra kr/kvm hyresrattslagenhet 1376 1327 1298 1275
Skuldsattning kr/kvm
bostadsrattsyta 2 042 2 042 2 042 2 042
Sparande/kvm bostadsyta 65 99 25 51
Elkostnad/kvm totalyta 34 45 29 20
Fjarrvarmekostnad/kvm totalyta 160 143 146 127
Vattenkostnad/kvm totalyta 39 31 29 27
Rantekanslighet 3 3 3 3
Eget kapital/bostadsyta 17 488 17 582 17 610 17 739
Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for
Medlems latelse- Kapital- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter tillskott underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 21339770 6971363 253 158 1684 498 -2 829 661 -59 541 25809 139

Resultatdisposition enl -59 541 59 541
foreningsstdmman

Forandring av fond 229 368 -229 368
for yttre underhall

Arets resultat -119 682 -119 682

Belopp vid

arets
utgang 21339770 6971 363 253158 1913866 -3118570 -119 682 25 689 457
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 118 570
Arets resultat -119 682
Totalt -3 238 252
Avsattning till yttre fond (0,3% av tax varde) 229 368
Uttag ur yttre fond 1711
Balanseras i ny rakning -3 465 909
Summa -3 238 252

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1178 487 1146 979
Ovriga rorelseintakter 3 58 640 69 041
Summa rorelseintakter 1237127 1216 020
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -978 929 -976 784
Ovriga externa kostnader 5 -20 376 -19 079
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -233 656 -233 656
Summa rorelsekostnader -1 232 961 -1 229 519
Rorelseresultat 4166 -13 499
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 717 38
Rantekostnader och liknande resultatposter -134 565 -46 080
Summa finansiella poster -123 848 -46 042
Resultat efter finansiella poster -119 682 -59 541
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -119 682 -59 541
Skatter
Arets resultat -119 682 -59 541
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 27 897 067 28 126 927
Inventarier, verktyg och installationer 7 22774 26 570
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 919 841 28 153 497
Summa anlaggningstillgangar 27 919 841 28 153 497
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 542 -
Ovriga fordringar 6 880 6 788
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 852 62 644
Summa kortfristiga fordringar 72 274 69 432
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1070 447 938 974
Summa kassa och bank 1 070 447 938 974
Summa omsattningstillgangar 1142 721 1 008 406
SUMMA TILLGANGAR 29 062 562 29 161 903
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Egna bostadsratter -1 550 448 -1 550 448
Medlemsinsatser 21339770 21339770
Upplatelseavgifter 6 971 363 6 971 363
Fond for yttre underhall 1913 866 1 684 498
Kapitaltillskott 253 158 253 158
Summa bundet eget kapital 28 927 709 28 698 341
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 118 570 -2 829 661
Arets resultat -119 682 -59 541
Summa fritt eget kapital -3238 252 -2 889 202
Summa eget kapital 25 689 457 25 809 139
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 000 000 3 000 000
Leverantorsskulder 54 246 55 162
Skatteskulder 7574 5 964
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 311 285 291 638
Summa kortfristiga skulder 3373105 3352764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 062 562 29 161 903
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 4166 -13 499
Avskrivningar 233 656 233 656
Erlagd ranta och ranteintakter -123 847 -46 042

113 975 174 115

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 113 975 174 115
forandringar av rorelsekapital
{{assaﬂc)'de frdn férdndringar i rorelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 542 -
ka’ng(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -300 -9 760
aning(+)/Minskm‘ng (-) av leverantorsskulder -916 -234
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 21 256 10 048
Kassaflode fran den lopande verksamheten 131 473 174 169
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 131 473 174 169
Likvida medel vid arets borjan 938 974 764 805
Likvida medel vid arets slut 1 070 447 938 974
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% 1%
Markanlaggning 2% 2%
Inventarier, verktyg och installationer 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter* 671228 671 230
Hyror bostader 151 386 145 944
Hyror lokaler 340 728 325 260
O_verlételse- och pantsattningsavgifter 2 943 4 545
Ovriga hyresintakter 12 202 -
1178 487 1146 979

*| arsavgiften ingar varme, vatten och bredband
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Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2023 2022
Balkongintakter 8 400 8 400
Brandkontoret 50 000 57 500
Paminnelseavgifter 240 -
Ovriga intéakter - 3141

58 640 69 041

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 75 374 85 493
Stadning 33810 31 666
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 427 13 279
Tradgardsskotsel 8 277 756
Snorojning 29 398 8900
Reparationer 39010 105 469
EL 59 258 78 905
Uppvarmning 281 831 250 598
Vatten 68 110 55 037
Sophamtning 90 183 74 975
Forsakringspremie 47 795 46 371
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 79 107 77 497
Kabel-tv/Bredband/IT 73920 73 215
Forvaltningsarvode ekonomi 53 060 50 865
Ekonomisk forvaltning utover avtal 13 543 12 852
Total forvaltninf 6 370
Ovriga externa tjanster 8 745 7 838

977 218 973 716

Underhall
Hissar 1711 3 068

1711 3068
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 978 929 976 784
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Porto / Telefon 954

Revisionarvode 20 376 18 125
Summa 20 376 19 079
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Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 20 316 556 20 316 556
-Mark 10 931 042 10 931 042
-Markanlaggning 1265 539 1265 539
32513 137 32513 137
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -4 386 210 -4 156 350
-Arets avskrivning enligt plan -229 860 -229 860
-4 616 070 -4 386 210
Redovisat varde vid arets slut 27 897 067 28 126 927
Taxeringsvarde
Byggnader 22 858 000 22 858 000
Mark 53 598 000 53 598 000
76 456 000 76 456 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 107 504 107 504
107 504 107 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -80 934 -77 138
-Arets avskrivning enligt plan -3 796 -3 796
-84 730 -80 934
Redovisat varde vid arets slut 22774 26 570
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
SHB E-kapitalkonto 246 246
SHB balkongkonto 126 531 125 201
Foretagskonto 933 195 813 527
Avrakningskonto Fastighetsagarna 10 475 -
Summa 1 070 447 938 974
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Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Ranta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,17% 1102 528 1102 528
Stadshypotek 5,17% 1897 472 1897 472
3 000 000 3 000 000

Kortfristig del av langfristig skuld 3 000 000 3 000 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 11 780 000 11 780 000
Summa stéllda sakerheter 11 780 000 11 780 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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